Guich.

5.21.- JCW VENTURES, LLC: US$ 34,970, de los cuales US$25,000
aparecen depositados con fecha 26 de diciembre de 2013 en la cuenta
corriente N° 0205291011 del Banco Ital a nombre de Asesorias vy
Servicios Galt "s Gulch. En cuanto al saldo por US$ 10,000, se informara
oportunamente al Ministerio Publico.

5.22.- Dennis Craig Jackson: US$ 250,000 depositados el 6 de
diciembre de 2012 en la cuenta 020916-0048899-02 del Banco de
Nueva Zelanda, sucursal Alexandria, perteneciente a un Trust Account
operado por la firma legal Stewart Associates Lawyers Limited, y que se
presume que dichos dineros fueron traidos a Chile por el querellado
Kenneth Johnson.

6.- Con los dineros proporcionados por estos y otros inversionistas, la
Inmobiliaria adquirid los siguientes bienes raices, en adelante los
inmuebles:

6.1.- Lote numero Uno, del plano agregado al final del Registro de
Propiedad del afio 1987 bajo el nimero 264, en que se dividié la hijuela
nimero cuatro denominada “El Durazno” de la divisién de la Hacienda
Carén, ubicada en la comuna de Curacavi, Provincia de Melipilla, Regidn
Metropolitana, conocido como “El Pefién”, comprado en virtud de
escritura publica de fecha 19 de diciembre de 2012, otorgada en la
Notaria de Santiago de don Alberto Rojas Lépez, v adquirida por
tradicion mediante la inscripcién del titulo a fojas 36 nimero 58 del

Registro de Propiedad del afio 2013 del Conservador de Bienes Raices

de Casablanca.
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6.2.- Predio denominado “Hijuela Tres Lepe Norte”, de la que se dividid
el Fundo Lepe ubicado en la comuna de Curacavi, Provincia de Mélipil!a,
Region Metropolitana, de wuna superficie aproximada de 1.137
hectareas, el cual es de secano (no tiene aguas superficiales o
subterraneas inscritas).

6.3.- Predio denominado “Hijuela Dos Las Casas”, de la que se dividio el
Fundo Lepe ubicado en la comuna de Curacavi, Provincia de Melipilla,
Regidn Metropolitana, de una superficie aproximada de 1.636
hectareas, de las cuales 18 hectdareas y media son regadas.

7.- Los predios signados en los numeros 6.2.- y 6.3.- fueron comprados
a la sociedad AGRICOLA GUIPACA LIMITADA, representada legalmente
por GUILLERMO RAMIREZ WELTE, mediante escritura publica de
compraventa otorgada en la Notaria de Vifia del Mar de don Radl Farren
Paredes, de fecha 14 de agosto de 2013, por el precio de
$3.426.500.000 (tres mil cuatrocientos veintiséis miilones
quinientos mil pesos), titulo que se inscribid a fojas fojas 3.137,
numero 3.915, del Registro de Propiedad del afio 2013 del Conservador
de Bienes Raices de Casablanca. Segun la clausula cuarta del contrato
referido, el precio se paga de una forma bastante extrafia y poca usual
para el tipo de operaciones de esta entidad, dejandose saldos de
precios cuantiosos y sujetos a multas por incumplimientos. Ademas,
esta modalidad de pago significd sucesivas modificaciones con-tractuales
gue fueron aumentando la deuda de la compradora para con la
vendedora, a través de la aceptacion de nuevas multas por
incumplimiento de la obligacién de pagar el saldo de precio.

8.- De acuerdo a la clausula tercera del contrato mencionado en el

parrafo anterior, Agricola Guipaca Limitada también vendié, cedié vy

I
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Dos Las Casas, ciertos derechos de aguas subterrédneas y superficiales.

Sin perjuicio de ello, en la cldusula quinta del contrato, las partes
estipularon que estos derechos de aguas se mantendrian a nombre de
la vendedora, hasta la fecha en que se pague integramente el precio
convenido, obligandose la vendedora a no venderlos ni transferirios.

S.- La estipulacidn antes referida es de especial gravedad, dado que los
inmuebles que estaban adquiriendo, sin contar con los derechos de

aguas adscritos a los mismos, pierden totalmente su valor econémico vy

su utilidad inmobiliaria_y agricola, cuestién que mds adeiante se
concretd en perjuicio para la Inmobiliaria, dado que en un contrato de
transaccién celebrado en agosto de 2015, esta sociedad renuncid a la
facultad de exigir la inscripcién de estos derechos de aprovechamiento
de aguas a su nombre.

10.- En cuanto al predio signado en el nimero 6.1.-, éste fue comprado
a don RENE JULIO SARRAZIN ARELLANO, en el precio de 24.314,69 UF
(veinticuatro mil trescientas catorce coma sesenta y nueve unidades de
fomento), equivalentes a la fecha del contrato a $555.126.742, segiin
aparece en la escritura publica de compraventa de fecha 19 de

diciembre de 2012, otorgada en la Notaria PUblica de Santiago de don

Alberto Rojas Lopez.

1i.- Hacemos presente a S.S. que los precios de adquisicion de
estos predios son especialmente abultados, atendidos sus
caracteristicas fisicas, tasaciones comerciales y avaliios fiscales.

Asi pues, los predios conocidos como “Lepe Las Casas”, por los cuales

se pagé la suma de mas de tres mil millones de pesos, tienen avaltios

fiscales que suman apenas $ 165.242.753. Respecto del predio
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millones de pesos, en circunstancias gue el avalto fiscal del

mismo asciende 34.382.542. Huelgan mayores comentarios S.S.

12.- Sin embargo, los abultadisimos precios declarados como pagados
en estas compraventas no son el Unico cuestionamiento que surge a
cualquier observador medianamente instruido en este tipo de negocios,
sino que también salta a la vista como extremadamente irregular

las proyecciones de lo que se queria implementar en estos

predios, atendida las regulaciones urbanisticas que los rigen.

13.- Sobre este punto, cabe sefialar que los inmuebles correspondientes
al “Fundo Lepe Las Casas” estarian supuestamente en proceso de fusion
y posterior subdivision en siete parcelas agricolas de menor tamafio,
segun el plano de subdivision presentado con fecha 4 de octubre de
2013 para aprobacion de la Direccion de Obras Municipales de la
Municipalidad de Curacavi, numeros de ingresos 253 y 254.

14.- A la fecha, no existe ninguna resolucion administrativa que haya
aprobado dicho trédmite y segun informacidon recopilada por los
inversionistas, eéste tramite jamas podria concretarse, debidc a diversas
razones técnico urbanisticas.

15.- En efecto, hechas las averiguaciones con los especialistas de rigor,
se establecié que estos predios se emplazan en su mayoria sobre Area
de Proteccion Prioritaria con subdivision predial minima de 500
hectareas en terrenos de pendiente promedio de hasta 45%, y de
subdivision predial minima de 800 hectdreas en terrenos de pendiente
promedio de mas de 45%, y una tercera zona de Proteccion Ecoldgica
con Desarrollo Controlado P.E.D.C.6 con subdivision predial minima de

10 hectareas. Todas estas regulaciones emanan del Plano Regulador
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Intercomunal de Santiago, al estar estos predios ubicados en la Region

Metropolitana.

16.- En otras palabras S.S., mds del 80% de la superficie de estos

predios corresponden a verdaderos farellones semi-cordilleranos, con

una elevadisima pendiente, de acceso peatonal o vehicular casi
imposible, y con evidentes problemas o dificultades logisticas y legales
para eventuales urbanizaciones, aunque sean de las mas acotadas o
minimas.

17.- En definitiva, queda claro que todas las urbanizaciones o
parcelaciones de una o mas hectdreas iban a ser imposibles de realizar
en estos inmuebles, con lo cual se establece una nueva caracteristica
por la cual el negocio inicial propuesto a los inversionistas o interesados
era irreal o imposible de concretar.

III.- PARTICIPACION PENAL DE PERSONAS DETERMINADAS EN
ESTOS HECHOS.

1.- Sobre este punto, cabe sefialar que Kenneth Dale Johnson quien se
desempefiaba como Gerente General de todas las sociedades
relacionadas con el Proyecto Galt s Guich Chile, y que - ya se ha dicho
insistentemente - habia sido uno de los mayores gestdres en la
recoleccion de fondos, se preocupd de impartir instrucciones por parte
de las sociedades del Proyecto para la transferencia de los dineros,
dentro de los cuales se exigia el envio de una copia escaneada de su
pasaporte y una carta explicando el origen de los fondos que se
transferian, el tipo de cuenta desde donde se enviaban los fondos y la
razdn de la transferencia, la cual debia ir dirigida a don Kenneth

Johnson, en su calidad de Gerente General de Asesorias y Servicios, y

de la Inmobiliaria.

-15-




2.- Asimismo, en forma coetanea a estos fuertes movimientos de

dineros, este sujeto comenzé a realizar operaciones sin el

invoiucrandose con terceras personas ajenas a este Provecto,

que finalmente se hicieron de la propiedad, administraciéon y control de

todos estos negocios, a viles precios, toda vez que a partir del afio 2014
la familia Del Real Vergara, integrada por el padre don Mario Alexis Del
Real Castro y los hijos dofia Pamela Del Carmen Del Real Vergara y don
Alexander Michael Felipe Del Real Vergara, adquirieron progresivamente
gran parte de las acciones en la Inmobiliaria y el control de los 6rganos
de administracién y gerencia. No estd de mas mencionar que estas
terceras personas actualmente incluso han procedido a transformar la
Inmobiliaria a una sociedad de responsabilidad limitada, cambiando su
razon social y objeto, abandonando cualquier referencia a Galt s Guich,
denominandose ahora “Inversiones Merced Limitada”.

3.- Estos cambios societarios no vienen sino a refrendar que el proyecto
Galt’'s Gulch Chile no se iba a realizar y que actualmente todos los
predios adquiridos y que todos los fondos transferidos por nuestros
representados estan bajo la esfera de una sociedad controlada vy
dominada por terceros sin ninguna vinculacidén contractual vy causal con
las victimas.

4.- Por otro lado, estos terceros, habiendo adquirido este control,
también recibieron numerosas sumas de dineros en sus cuentas
corrientes bancarias personales. Demostrativo de lo anterior, es que a

partir de marzo del afio 2014, algunas de las instrucciones del sefior

Johnson indicaban que las transferencias internacionales debian ser

efectuadas a la cuenta corriente N° 1810429901 del Banco de Chile,
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perteneciente a dofia Pamela Del Carmen Del Reai Vergara, y no a una<

cuenta bancaria de alguna de las empresas pertenecientes al proyecto.
5.- Quizas un motivo de lo anterior, desconocido por los inversionistas

en aquel entonces, fue el hecho que el Banco Ital Chile ordend el cierre

de la cuenta corriente bancaria N° 0205291011 que Asesorias v

Servicios Galt’s Gulch S.A. mantenia en Chile, por temor a que los

cuantiosos vy recurrentes depositos y transferencias de dineros

existentes en dicha cuenta, provinieran de actividades ilicitas o

derechamente de lavados de activos.

6.- A su vez, producto del cierre de la cuenta corriente personal de
Pamela Del Real Vergara en el Banco de Chile, los Gltimos inversionistas
perjudicados en este fraude, debian depositar sus aportes en la cuenta
corriente de otra persona totalmente ajena al proyecto de nombre Maria
Monica Wehrhahn Llorente, del Banco de Crédito e Inversiones N°
11207621,

/.- Entonces, por un lado, tenemos la participacién de las personas

naturales receptoras de dineros, es decir, que recibieron estas fuertes

sumas de dineros, y que se han aprovechado de los mismos al
percibirlos (Kenneth Johnson, familia del Real Vergara y Maria Mdnica

Wehrhahn Llorente).

8.- Por otro lado, estdn los vendedores de los predios agricolas que

percibieron dineros por concepto de precios irrisoriamente altos o

inflados de manera artificial por sus inmuebles, en sumas que

solamente podrian ser justificadas por algin tipo de contubernio con los
compradores en tal sentido (Guillermo Ramirez Welte y René Julio
Serrazin Arellano), sin considerar los diversos abogados, asesores

legales o contadores que aparecen redactando o participando de los
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instrumentos juridicos en virtud de los cuales se perfeccionan estos
ilicitos penales, ya sea en actos de compraventas o de actos societarios
de constitucion, modificaciones, traspasos de acciones, etc., a saber:
8.1.- Martin Andrés Vila Baltra, quien aparece como abogado redactor
de la constitucién de la sociedad Inmobiliaria Galt’s Gulch S.A. y de ia
n";inuta del contrato de compraventa del predio denominado El Pefidn.
8.2.- Héctor Riccardi Gajardo, quien aparece redactando Ila
compraventa del predio Lepe Las Casas, en un precio sumamente
abultado, como se explica en el presente libelo.

8.3.- Vivianne Marcela Dougnac Cordaro, quien aparece con facultades
para rectificar la compraventa del predio agricola denominado El Pefidn.
8.4.- Andrés Chirgwin Brown, quien aparece como abogado del
Proyecto en diversas reuniones, correos electrénicos y negociaciones,
en especial, en el contrato de compraventa por el cual la Inmobiliaria se
hizo del Predio Las Casas, sin perjuicio de que al dia de hoy, este
profesional tiene demandada a la Inmobiliaria por los honorarios
profesionales que le adeuda por estas gestiones.

8.5.- Alberto Cardemil Palacios y Felipe Artigas, abogados de Carey y
Cia., quienes asesoraron al Proyecto desde el 26 de noviembre de 2013,
principalmente, para las negociaciones y firma de los contratos de
promesa de compraventa y mutuos con el inversionista estadounidense
Joshua Kirley, con lo cual, la Inmobiliaria se hizo de un millén de
dolares norteamericanos, lo que permite suponer que Kenneth Johnson
solicitd los servicios juridicos de este prestigioso estudio, precisamente

para dotar de seriedad y legitimidad a esta operacion.
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IV.- VACIAMIENTO PATRIMONIAL DE INMOBILIARIA DUEﬁA“::@:igE, '_

LOS PREDIOS ADQUIRIDOS PARA LA SUPUESTA EJECUCION DEL
PROYECTO GALT S GULCH CHILE.

1.- Sin perjuicio de que los hechos antes indicados ya son o
suficientemente graves, hemos tomado conocimiento que estas terceras
personas ajenas al proyecto antes indicado (Mario Del Real Castro,
Pamela Del Real Vergara y Alexander Del Real Vergara), una vez que se
hicieron a vil precio de la Inmobiliaria que es duefia de los predios
agricolas ya indicados, han procedido a efectuar actos materiales que
pretenden vaciar a esta Inmobiliaria de estos inmuebles, nuevamente a
precios ridiculamente bajos.

2.- En efecto, por escritura plblica de fecha 6 de abril de 2015,
otorgada en la Notarfa PUblica de don Félix Jara Cadot, los “actuales”
accionistas de la Inmobiliaria reducen a escritura ptblica una junta de
accionistas en la cual autorizan a PAMELA DEL REAL VERGARA para
proceder a enajenar el predio denominado El Pefidn; y autorizan a ia
misma para que proceda en el sentido de que el predio Lepe Las Casas
sea rematado en publica subasta.

3.- Hacemos presente a S.S. que en ambas autorizaciones ni siquiera se
les fija un precio minimo o un piso al precio de venta o de subasta
publico, que es algo usual, de sentido comin y de minima proteccion
para los accionistas de una sociedad anénima; lo cual no es sino
demostrativo del afan de vaciar a esta sociedad de todo bien, a
cualquier precio, sin importar las consecuencias.

4.- Sobre el mismo sentido, también tomamos conocimiento que por
escritura publica de fecha 22 de diciembre de 2014, otorgada en la

Notaria Publica de don Pablo Gonzélez Caamafio, la sujeto que aparenta
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ser representante legal de la Inmobiliaria, promete vender parte del
predio “El Pefion” (ex “El Durazno”), a la ciudadana argentina de
nombre Ana Maria Mazza, en la suma de $ 350.000.000.-

5.- Sin embargo, el mismo dia y en la misma notaria, a escasas horas

de haber firmado una promesa, por escritura publica firman un

Addendum de la misma, en_que rebajan el precio de venta del
inmuebie a la suma de $ 200.000.000.- Es decir S.S., en el mismo

dia la sefiora Pamela Del Real Vergara, hace una rebaja de $
150.000.000 en este negocio, sin justificacion alguna, cuestion
sumamente extrafia e irregular, que no se explica sino por la finalidad
de vaciar el patrimonio de la Inmobiliaria de cualquier forma, sin
trepidar en nada.

6.- Por ultimo, como se sefialé anteriormente, por escritura de fecha 10
de agosto de 2015 otorgada en la Notaria de Santiago de don Félix Jara
Cadot, dofa Pamela Del Real Vergara, en representacion de la
Inmobiliaria, celebra un contrato de transacciéon con Agricola Guipaca
Limitada -la sociedad vendedora del Fundo Lepe/Las Casas- y renuncia
a los derechos de aprovechamiento de agua vendidos con el Fundo, con
lo cual el inmueble pierde toda facultad de ser explotado o desarrollado.
V.- TIPOS PENALES APLICABLES A LOS HECHOS DENUNCIADOS.

1.- Primeramente, los hechos antes descritos son a todas luces
constitutivos del delito de estafa, ilicito penal previsto en el
articulo 468 del Codigo Penal, disposicion legal que sefiala:
“Incurriran en las penas del articulo anterior el que defraudare a otro
usando de nombre fingido, atribuyéndose poder, influencia o créditos

supuestos, aparentando bienes, crédito, comision, empresa o
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