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1.8 NOV 2015

EN LO PRINCIPAL: QUERELLA CRIMINAL; EN EL PRIMER OTROSI:

SANTIAGO
SE TENGA PRESENTE SOBRE COMPETENCIA DEL TRIBUNAL;—EN—EL
SEGUNDO OTROSI: ACREDITAN PERSONERIA; EN EL TERCER
OTROSI: PROPONEN DILIGENCIAS AL MINISTERIO PUBLICO; EN EL
CUARTO OTROSI, SE TENGA PRESENTE DOCUMENTOS QUE SE
ACOMPARARAN AL MINISTERIO PUBLICO; EN EL QUINTO OTROST,

PATROCINIO Y PODER Y FORMA DE NOTIFICACION.
4° JUZGADO DE GARANTIA DE SANTIAGO

FRANCIS KENNETH LACKINGTON GOMEZ, chileno,
abogado, cédula nacional de identidad N° 8.001.053-2 y ALFREDO
PATRICIO CALVO CARVAJAL, chileno, abogado, cédula nacional de
identidad N° 15.829.522-9, ambos domiciliados en calle Aurelio

Gonzélez N° 3390, piso 2°, comuna de Vitacura, en representacion

convencional, sequn se acreditard de JOSHUA KIRLEY, a US. con

respeto decimos:

En conformidad con lo dispuesto en los “articulos 109 b) vy
113 del Cédigo Procesal Penal, venimos en deducir querella criminal
infraccién al articulo 138 bis de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones; sin perjuicio de otras figuras penales que se acrediten
en el curso de la investigacion que deberd desarrollar el Ministerio
PUblico. .

Esta accién penal la dirigimos en contra de don Kenneth
Dale Johnson, soltero, empresario, cédula de identidad para
extranjeros nlmero 24.604.159-8, pasaporte de Estados Unides de

Norteamérica nUmero 457264203, domiciliado en Ruta 68, kildmetro
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Chile”, y en contra de todos aquellos que resulten responsables, a2 3

cualquier titulo de participaciébn penal, fundada en los siguientes
antecedentes de hecho y de derecho:

I) LOS HECHOS.

1.- Con fecha 16 de junio de 2014 nuestro representado, Joshua Kirley,
suscribié un contrato de promesa de compraventa y préstamo con
Inmobiliaria Galt’s Gulch S.A., representada por don Kenneth Dale
Johnsen, cuya copia referimos en el cuarto otrosi de este libelo. Las
firmas de ese instrumento fueron autorizadas por el Notario Plblico don
Patricio Raby Benavente.

2.~ En virtud de dicho contrato, Inmobiliaria Galt’s Gulch S.A,, como
promitente vendedor, promete vender, ceder y transferir a nuestro
representado, quien a su turno, bromete comprar, aceptar y adquirir
para si, un lote o parcela de aproximadamente diez hectareas a eleccién
del promitente comprador, el que tiene un destino residencial.

3.- Dicho lote se obtendria de la subdivisién de los siguientes predios:

a. Predio denominado Hijuela Tres Lepe Norte, de [a que se dividio el
Fundo Lepe ubicado en la comuna de Curacavi, Provincia de Melipilla,
Regidn Metropolitana.

b. Predio denominado Hijuela Dos Las Casas, de las que se dividi6 el
Fundo Lepe ubicado en la comuna de Curacavi, Provincia de Melipilla,
Regién Metropolitana. Ademas, se indica que el dominio de dichos
inmuebles se encuentra inscrito a nombre de Inmobiliaria Galt”’s Guich
S.A. a fojas'3.137 nimero 3.915 del Registro de Propiedad del afio

2013 del Conservador de Bienes Raices de Casablanca.
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///\93::?4— Es del caso sefialar que, don Joshua Kirley pagd el precio total del
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lote prometido, que ascendié a US$100.000.- (cien mil dolares de los
Estados Unidos de América), lo que fue pagado con anterioridad a la
firma del contrato precitado, a titulo de anticipo de precio por el
promitenie comprador al contado al_promitente vendedor,
declarando este lltimo haber recibido dicha suma a su entera y total
satisfaccién.
5.- Cabe destacar que, el contrato en cuestién se.encuentra sujeto a
una condicién suspensiva consistente en que el plano de subdivisiéon
presentado haya sido aprobado por la Direccidon de Obras Municipales
de.la Municipalidad de Curacavi.
6.- En este sentido, es necesario hacer presente que en la firma del
contrato de promesa de compraventa referido, no se otorgé por parte
del promitente vendedor péliza de seguro ni boleta bancaria
alguna, con el fin de caucionar el precic .pagado por nuestro
representado, segin lo exige la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones, configurdndose una clara infraccidén penal.
II) EL DERECHO. ,
1.- Como S.S. bien sabe, la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones sefiala en su articulo 138 bis, primera parte
dispone que: “Las personas naturales o juridicas que tengan por giro la
actividad inmobiliaria o aquellas que construyan o encarguen construir
bienes raices destinados a viviendas, locales comerciales u oficinas, que
no cuenten con recepcién definitiva y que celebren contratos de
promesa compraventa en los cuales el promitente comprador entregue

todo o parte del precio del bien raiz, deberdn otorgarios mediante

instrumentos privados autorizados ante notario y caucionarlos mediante
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péliza de seguro o boleta bancaria, aceptada por el promitent %@ *

comprador”.

2.- Agrega dicha disposicién legal que: “Esta garantia, debidamente
identificada, se incorporaré al contrato a favor del promitente
comprador, en un valor igual a la parte del precio del bien raiz
entregado por éste y establecido en el contrato de promesa respectivo,
para el evento de que éste no se cumpla dentro del plazo o al
cumplimiento de la condicién establecidos por el promitente vendedor™.
3.- En mérito de lo expuesto salta a la vista el incumplimiento por parte
de Kenneth Dale Johnsoﬁ, en representacion de Inmobiliaria Galt’s
Gulch S.A., al no caucionar los US$100.000.- (cien mil dolares de los
Estados Unidos de América) a través de una pdliza de seguro o boleta
bancaria que exige la norma legal antes indicado, configurandose en la
especie una clara infraccién penal.

4.- En este sentido, el articulo 138 de la precitada dispone: “Serd
sancionado con la pena de presidio menor en su grado maximo a
' presidio mayor en su grado minimo el propietario, loteador o
urbanizador que realice cualquiera clase de actos o contratos que
tengan por finalidad dftima o inmediata la transferencia del dominio,
tales como ventas, promesas de venta, reserva de sitios, adjudicaciones
en lote o constitucién de comunidades o sociedades tendientes a la
formacion de nuevas poblaciones, en contravencién a lo dispuesto en el
presente parrafo”,

5.- En consecuencia, a partir de las disposiciones legales antes
transcritas, queda claro que a KENNETH JOHNSON le asiste
responsabilidad penal, a titulo de autor ejecutor y directo, de

conformidad a lo establecido en el articulo 15 N° 1 del Cédigo Penal, al




zgomparecer firmando una promesa de compraventa sobre un inmueble

para usc habitacional, y recibir con anterioridad un anticipo de US$
100.000 (cien mil ddlares norteamericanos), sin entregar la respectiva
boleta bancaria de garantia o pdliza de seguros que exige el articulo
138 bis de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

POR TANTO,
SIRVASE US.: tener por interpuesta querella criminal por el delito
contemplado en el articulo 138 bis de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, en contra de Kenneth Dale Johnson, ya individualizado,
y de todos aquellos que resulten responsables, a cualquier tftulo de
participaciéon penal, admitifla a tramitacién y remitirla al Ministerio
Pljbl]c_o para la investigacion de los hechos en que se funda, de manera
de recabar los antecedentes que permitan la formalizacidn, acusacion, y
finalmente la condena de los responsab!es' al méximo de las penas que
la ley establece, asi como a la indemnizacidn civil de los perjuicios que
procedan en su oportunidad, con costas.
PRIMER OTROSI: Solicitamos a US. tener presente gue el 4° Juzgado
de Garantia de Santiago es.el competente para conocer de los hechos
denunciados en este libelo, dado que el principio de ejecucidn de los
hechos materiales que configuran el delito denunciado tuvieron lugar en
el oficio del Notario Plblico de Santiago de don Patricio Raby
Benavente, ubicado en Avenida Gertrudis Echefiique N° 30, oficina 44,
comuna de Las Condes.
SIRVASE US.: tenerlo presente.
SEGUNDO OTROSI: Sirvase US. tener presente que nuestra personeria
para actuar en representacion de Joshua Kirley consta en mandato

especial de fecha 16 de septiembre de 2014, otorgado ante el Notario
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PUblico de Tllinois, Estados Unidos de América, don Kevin J. Glo e&‘}y,

debidamente protocolizado en la Notarfa Publica de Santiago de don
Patricio Raby Benavente con fecha 26 de septiembre de 2014, cuya
copia se acompafia en este acto.

SIRVASE.US.: tenerlo presente y por acompafiado el documento.
TERCER OTROSI: Solicitamos a US. tener por propuestas al Ministerio
PUblico las siguientes diligencias de investigacion:

1.- Se despache una orden de investigar a la Unidad de Delitos

Econdmicos del Departamento OS 9 de Carabineros de Chile, a fin que

establezca la efectividad de los hechos denunciados, el modus operandi
empleado por los responsables, y el perjuicio patrimonial sufrido por |a

victima.

2.~ Se oficie a la Direccién de Obras de la 1. Municipalidad de Curacavi

para gue informe a la Fiscalia Local de Las Condes, si se ha aprobado la

subdivisién de los predios cuyos roles de avaltio son 109-2, 109-5 y

109-9 de la comuna de Curacavi.

3.~ Se oficie al Servicio Agricola y Ganadero para que [nforme al

Ministerio Publico si los predios cuyos roles de avaltio son 109-2, 109-5

vy 109-9 de la comuna de Curacavi, han sido autorizados a enajenar v,

en la afirmativa, que indigue las condiciones de autorizacién.

4.~ Se cite a declarar a la Fiscalia Local de Las Condes, en calidad de

imputado a Kenneth Dale Johnson, empresario, domiciliado en Ruta 68,

kildmetro 36, Fundo Lepe Las Casas, comuna de Curacavi.

SIRVASE US.: tener por propuestas las diligencias de investigacién al
y

Ministerio Plblico antes indicadas.
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JARTO OTROSE: Solicitamos a US. tener presente  que
acompafiaremos oportunamente al Ministerio Plblico, copia simple de
contrato de promesa de compraventa y prestamo, celebrado entre
Inmobiliaria Galt’s Gulch S.A. y don Joshua Klr!emhfecha 16 de junio

> -\
de 2014, con firmas autorizadas en la Notarla\Pubhca de don Patricio

\\
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Raby Benavente, \ B

et

SIRVASE US.: tenerlo presente. e

QUINTO OTROSI: Hacemos presente a US. que sin perjuicio de
nuestra propia actuacidn personal, otorgamos patrocinio y poder a los
abogados habilitados para el ejercicio de la profesién a don Carlos
Caceres Horta, cédula nacional de identidad N° 12.463.738-4, y dofia
Alondra Narvaez Horta, cédula nacional de identidad N° 16.474.796-
4, todos domiciliados en calle San Sebastidn N° 2807, oficina 512,
comuna de Las Condes, solicitando notificar todas las resoluciones que
se dicten en la presente causa mediante correo electrénico dirigido a
flackington@labogados.cl, acalvo@labogados.cl,
ccaceres@caceresnash.cl, y anarvaez@caceresnash.cl.

SIRVASE US.: tenerio presente y ordenar la forma de notificacion
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Con esta fecha, autorizo s fipfnas al anvesso de don FRANCIS KEN IETH
LACKINGTON GOMEZ, C.1. N°8.001.053-2 y\d¢ don ALFREDO PATRICIO CALVO
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‘PATRICIO RABY BENAVENTE

~ GERTRUDIS ECHENIQUE 30 OF. 44, LAS CONDES
5902453 - 5992457 - 5992463 ~ FAX 5992467
-+ EMAIL: notariaraby@notarlaraby.cl
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NOTARIO PUBLICO

REPERTORIO N°12167-2014.-

SOLICITUD DE PROTOCOLIZACION

MANDATO ESPECIAL

JOSHUA KIRLEY

A

FRANCIS LACKINGTION GOMEZ Y QTRO

&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&
&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&
En Santiago de Chile, a veintiséis de Septiembre’
del afdo dos mil catorce, ante mi, PATRICIO RABY
BENAVENTE, Abogado, Notario PaGblico, Titular de
la Quinta Notaria de Santiago, con domicilio en
Gertrudis Echenique nimero treinta, Oficina
cuarenta y cuatro, Las Condes, CERTIFICO: Que a
solicitud del Estudio de Abogados LoMe Y cfa
(Labbe, ©Ovalle, Mena y Guglielmetti), comparece
ante mi dofia PAOLA DIAZ DE LARTUNDO, chilena, casada,
empleada, para estos efectos dé mi mismo domicilio,
cédula de identidad nuimero diez millones ciento ochenta
y ocho mil novecientos veintidés guidn K, gquién me ha
solicitado le protocolice ¥y dé copia, previa su
anotacién en el Libro Repertorio, de un documento
denominado: MANDATO ESPECIAL - JOSHUA KIRLEY A FRANCIS
LACKINGTON GOMEZ Y OTRO, otorgado en Estados Unidos,
con fecha dieciséis de Septiembre de dos mil catorce,
legalizado en el Ministerio de Relaciones Exteriores de
Chile con fecha veinticinco de Septiembre de dos mil
catorce, documento que consta de tres hojas que guedan
protocolizadas al final de mis Registros del presente

mes bajo el numero guinientos diecinueve guidn dos
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mil catorce.- En comprobante Yy previa lectura firma la
compareciente.- Doy fe.-HAY FIRMAS DE: PAOLA DIAZ DE

LARTUNDO.~ PATRICIO RABY BENAVENTE.- NOTARTIO PUBLICO.--

EL DOCUMENTO QUE SE PROTOCOLIZA ES DEL TENOR SIGUIENTE:
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MANDATO ESPECIAL

En la ciudad de Chicago, Tllinols, Estados
Unidos de América, en la fecha indicada
wds abajo y ante el Notario que autoriza
este instrurnento, comparece don JOSHUA
KIRLEY, en adelante el “Mandante”,
domiciliado en 11000 Via Tuscany Lane,
Miromat Lakes Florida, 33919, Estados
Unidos de América, quien expone:

Que por ¢l presente instrumento designa
como mandatarios y otorga poder especial a
los sefiores Francis Kenneth Lackington
Gémez, cédula de identidad nmero
8.001.053-2, y Alfredo Patricio Calvo
Carvajal, cédula de identidad némeso
15.829.522-9, en adelante conjuntamente
teferidos como los “Mandatarios”, a fin de
que éstos, actuando en forma conjunta o
individual y separadamente, lo ejerciten a
nombte y en representacién del Mandante,
en la Republica de Chile, con las siguientes
facuitades:

Representar judicial y extrajudicialmente
al Mandante en toda clase de litigios
o disputas, en cualquier calidad o 1ol,
con las facultades indicadas cn ambos
incisos del articulo séptimo del Cddigo de
Procedimiento Civil de Chile y en particular
con las que a continuacién se sefialan:
presentar demandas nucvas, desistitse de
la accién deducida, aceptar la demanda
contraria, absolver posiciones, renunciar a
los recursos o los términos legales, transigir

extrajudicialmente, avenir y  conciliar
judicialmente, ~ mediar,  comprometer,
ototgar a los 4rbitros facultades de

arbitradores y percibir, sin limitaciones de
ninguna especie. Los Mandatarios podrin
asumir personalmente el patrocinio de los
asuntos y la tepresentacién del Mandante, o

CTHCO NI SEVECIENTOS TRERATR ¥
CUATRY 5734

lej /2067~ 20/%
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POWER OF ATTORNEY

In the city of Chicago; Ilinois, United
States of America, on the date indicated
hereinbelow and before the Naotary Public
who certifies this instrument, there Mr.
JOSHUA KIKLEY, hercinafter the
“Principal”, domiciled at 11000 Via Tuscany
Lane, Miromar ILakes Florida, 33919,
United States of America, who states:

That he hereby constitutes and appoints
as the Principal's true and lawful atlorneys
and confers this special power of attorney
to Messrs. Francis Kenneth Lackington

‘Gémez, identification numbez 8.001.053-

2, and Alfredo Patricio Calvo Carvajal,
identification numbex 15.429.522-
9, hereinafter jointly referred to  us
the "Atrorneys", in order for cach of ther,

"acting jointly or severally and independendy

of the other, in the name and on belalf of
the Principal, may exercise it in the Republic
of Chile with the following authoritics:

Represent the Principal in and out of coutt
in all kinds of litigations or dispures, ‘in
any capacity or role, with the auchorities
indicated in both subparagraphs of articie
Seventh of the Code of Civil Procedure
of Chile and in particular those indicated
next; file new complaints, desist of the
complaint, accept the opposite  swig,
answer interrogatories, waive appeals and
legal terms, setde out of coutt, settle and
conciliate in court, mediate, compromisc,
grant arbitcators ex weguo ef bono authoritics
and receive funds, without Jimjadons of
any kind. The Attorneys may personally
undertake the court representition.of the
Principal or entrust it to other attorneys.
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de otorgamiento:  Date of execution:

04-1e-tY
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/ ]oshua'f{irley / b]oshua Kirlpy
[ .

& oF © LLLINOIS

£ Countyof Do0ReE ’
Signed snd akested before me o0 _0Y--1Y  (date) by

Mosion Wietey _(rom of persmnk

OFFICIAL SEAL Firma / Signature () —

KEVIN J GLOBE ¥ Notatio Pablico / Notary Public (5'\‘(3(\3)&\)@ QQ MNotss Y S)U\)t VC\
NOTARY PUBLIG STATE OF ILLINOIS B
Y COMMSSION EPRESTUITT

P‘oe&\j Lugas / Place:
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CIECO AL SETELIERTOS TRETH
o ¥ SES

State of Illinois
Executive Department

UNITED STATES OF BMERICA)
) 88
STATE OF ILLINOIS )

CERTIFICATE OF AUTHORITY

I, JESSE WHITE, Secretary of State of the State of Illinois, certify that
KEVIN J GLOBE

the person.named in the seal and signature. on the attached document, is a
NOTARY PUBLIC

for the State of Illinois and was authorized to act as such at the time of
the document’s notarization. ’
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affixed my signature and séal” s2YofElee SEDPTEMBER 16, 2014.

Secretary of State
State of Illinois
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‘a‘_'.‘ El infrascrito, Cénsul General de Chile en Chicago, certifica 1a
Ihd  Autenticidad de la firma de Jesse White, Secretario de Estado,

Bstado de Illinois, EUA.
I

1 Actnacion N° _& 3 é‘ ! Arancel Art. 4/10
Derechos Percibidos USS 12.007 e
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CONSUL GENERAL DE CHIE

Legalizada en el Ministerio

de Relacjianes E}te

; , riores i

* | Firma g/:}epo/r} de Chile
T g2t

Certifico: Que la presente fotocopia, que o .4
consta de ...{oYA% caitier, estd conforme con & ééWs ARRIDO

ol documenid oridival que tuve a la vista. alizaclones

Santiago, | JC géqg’o SEP 2014
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